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I tillæg til Gjensidiges forsikringsbetingelser gælder 
nedenstående vilkår og udvidelser i det omfang en 
nævnt dækning er valgt på policen.

1. Forsikret risiko 
Forsikringen omfatter, med det i policen/udbudsmaterialet 
anførte dækningsomfang, alle de til boligselskabet/-
foreningen hørende bygninger og anlæg herunder skure, 
udhuse, lysthuse, halvtage og hegn, der er opført på 
muret eller støbt fundament eller betonblokke, samt 
trykimprægneret træ der opfylder Dansk Standard/Europæisk 
Standard (DS/EN351-P8). Desuden udvendige udsmykninger 
og udstyr, herunder skilte, lysreklamer, persienner, jalousier, 
baldakiner, markiser, udvendig solafskærmning og lignende, 
samt lygtestandere, legepladser herunder boldspilsbaner og 
bomme på boligselskabets/-foreningens område.

Ovennævnte genstande er dækket som sædvanlige 
bygningsdele.

Dækning for udvendigt udstyr omfatter dog ikke udstyr 
vedrørende erhvervslejemål der benyttes af 3. mand.

Glas eller ruder af andet materiale, hvor der er tale om 
erstatningsmateriale for anden sædvanlig bygningsdel, som er 
fast/uoplukkeligt, fx bygningsfacader der er opført helt eller 
delvis i glas eller erstatningsmateriale herfor.

Lånt/lejet varmeforbrugsudstyr og lignende meddækkes 
ligeledes som øvrige bygningsdele, under forudsætning af at 
boligselskabet/-foreningen bærer risikoen for dette.

Brønde 
Begrænsningen i forsikringsbetingelserne angående max. 
erstatning (25.000 kr. skadebegivenhed) er ikke gældende. 

2. Varmecentraler
Forsikringen omfatter varmecentraler herunder kedelanlæg 
med tilhørende pumpe- og styringsfaciliteter.

Eventuel begrænsning omkring indfyringseffekt gøres ikke 
gældende. 

3. Aflæsningssystemer
Forsikringen er udvidet til at omfatte M-Bus- og lignende 
systemer til at overvåge og aflæse forbruget af vand og varme 
i de enkelte lejligheder.

Fradrag på el-skade gøres ikke gældende. 

PC-udstyr der benyttes til styring af ovennævnte anlæg, er 
ikke omfattet af dækningen.

4. Datanet
Forsikringen omfatter, med det i policen anførte 
dækningsomfang: 

Installationer til bredbånd, ADSL eller lignende netværk, 
svarende til bl.a. telefon- og antenneinstallationer inkl. udstyr 
opbygget i underforstærkerinstallationer. Switche, bokse 
og lignende i separat indrettet teknikrum betragtes som 
løsøregenstande og er ikke omfattet af forsikringen. Udstyr 
ejet af en lejer- eller antenneforening/-laug er ikke omfattet af 
forsikringen.

5. Antenneanlæg
Forsikringen omfatter antenne inkl. installationer og paraboler 
på bygning, samt fritstående antennemaster inkl. installationer 
og paraboler under dækningerne brand, el-skade og anden 
bygningsskade.

Hvor boligforeningen distribuerer signaler til daginstitutioner 
og erhvervslejere, dækkes kableføringer og udstyr hertil.

Udstyr som boligselskabet har forsikringspligten for, uanset 
ejerforhold er omfattet.

6. ATS/CTS-anlæg og styringsanlæg 
til vaskerier
Forsikringen omfatter ATS-/CTS-anlæg og styringsanlæg 
samt elektronisk udstyr i vaskerier, fx betalingssystemer, 
sæbedoseringsanlæg og automater.

Det er en forudsætning at, anlægget er fastmonteret i den 
enkelte afdeling. 

Fradrag på el-skade dækningen gøres ikke gældende.

PC-udstyr der benyttes til styring af ovennævnte anlæg og 
rede penge i automater dækkes ikke.

7. Videoovervågning
Udstyr til videoovervågning betragtes som bygningsdele på 
lige vilkår, som alarm- og tyverisikringsudstyr og meddækkes 
som øvrige bygningsdele, også når udstyret er lånt/leaset/
lejet, hvis ejendommen har forsikringspligten for udstyret.

IT-udstyr der benyttes til optagelse m.v., er tillige omfattet.
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8. Forglemmelse
Underforsikring eller undladelse af skadeserstatning som følge 
af fejlberegning af de forsikredes værdier, areal, antal lejemål 
eller lignende kan ikke gøres gældende. Det gælder også, hvis 
det skulle forekomme, at et forsikringssted/adresse ikke er 
nævnt i bygningslisten eller indberettet til selskabet. 

Til gengæld herfor er tilbudsgiver berettiget til at regulere 
præmien fra forsikringens start. 
Denne udvidelse omfatter ikke forsikringssteder, hvor værdien 
overstiger 300.000.000 kr. eksklusiv følgeudgifter. Erstatning 
kan maksimalt udgøre 100.000.000 kr. pr. skade. 

Fredede bygninger som er indberettet til selskabet, er ikke 
omfattet af udvidelsen, da der ikke gøres underforsikring 
på 1. risiko. Fredet bygningerne som ikke er indberettet, er 
omfattet af udvidelsen – dog opgøres erstatningen efter 
nyværdiprincippet med gængse byggematerialer. Der ydes 
derfor ikke erstatning for særlige krav til byggemåde og 
materialer, som måtte blive stillet af Slots- og Kulturstyrelsen 
eller anden fredningsmyndighed.

9. Kunstnerisk udsmykning 
Forsikringen omfatter springvand, skulpturer, udvendig 
belysning og lignende, med den i policen anførte 
forsikringssum under kunstnerisk udsmykning. Dækningen 
omfatter bygningsbrand og anden bygningsskade.

10. Svamp og insekt
Forsikringen dækker rimelige udgifter til uvildig 
konsulentbistand, der kan benyttes ved eventuel uenighed om 
skadens art og omfang, med indtil 15 % af skadeudgiften, dog 
maksimalt 500.000 kr.

11. Vandskade – Damp 
Forsikringen dækker skade som følge af udstrømning af damp 
fra røranlæg og installationer.

12. Udvidet vandskade
Forsikringen udvides til at omfatte skade som følge af 

-   nedbør herunder fygesne, der trænger ind i bygningen 
-   indtrængning og opstigning af regn-, grund- og kloakvand, 

der oversvømmer bygningen 
-   udsivning fra synlige rørinstallationer samt beholdere og 

akvarier med et rumindhold på mere end 20 liter 

Det er en forudsætning for erstatning, at årsagen til skaden 
repareres umiddelbart efter skaden. Denne udgift er ikke 
omfattet af forsikringen. 

Forsikringen dækker ikke: 

-   udbedring af enhver årsag til at vand eller fygesne er 
trængt ind i bygning en, f.eks. reparation af revner i 
fundament eller etablering af manglende omfangsdræn 

-   skader der skyldes kondens og grundfugt 
-    lugtgener 
-   skader på bygninger under ombygning, tilbygning eller 

opførelse 
-   skader der skyldes frost i lokaler der ikke er tilstrækkeligt 

opvarmet, medmindre skaden skyldes et tilfældigt svigt i 
varmeforsyningen 

-   skader som skyldes oversvømmelse fra hav, fjord, sø eller 
vandløb 

Selvrisiko for dækningen er 12.384 kr. (indeks 2024. Er 
bygningsforsikringens generelle selvrisiko højere, vil denne 
selvrisiko være gældende i stedet.  

13. Lejers, andelshavers/
ejerlejlighedsindehavers bygning og 
bygningsindretning 
Forsikringen omfatter med det i policen anførte 
dækningsomfang, udestuer, markiser, garager, carporte og 
redskabsskure, lejers, andelshavers/ejerlejlighedsindehavers 
bygningsindretninger, herunder skillevægge, lofter og 
lignende som er opført i overensstemmelse med gældende 
bygningsreglement.

Det er en forudsætning at arealet er medregnet og 
boligselskabet/-foreningen, andelsbolig- eller ejerforeningen 
har givet tilladelse. 

14. Ubenyttede bygninger
En ubenyttet bygning er en bygning, som bygningens ejer ikke 
har gjort brug eller draget nytte af i 3 måneder.

Det er en betingelse for dækning jf. FAL’s § 51 at samtlige af 
følgende punkter er opfyldt: 

•   bygningen er under dokumenteret jævnligt opsyn*
•   bygningen i fyringssæsonen er opvarmet/holdes frostfri, 

alternativt at rørinstallationerne er tømte for vand/væsker, 
•   Ind- og udgangsdøre, porte og lemme skal være lukkede, 

forsvarligt fastholdt og aflåste. Vinduer skal være lukkede 
og tilhaspede,

•   klimaskærm, el- og VVS-installationer skal løbende 
vedligeholdes og holdes intakte.

*Jævnligt opsyn 
Jævnligt opsyn menes, at bygningen som min. tilses hver 
14 dag og at dette indebærer en rundering af bygningen 
udvendigt og indvendigt, for at sikre at bygningen er i 
forsvarlig stand og at eventuelle skader ikke er opstået. 
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15. Forladt bygning 
Uanset hvilken forsikringsform der, jf. policen, er gældende 
for den skadede bygning, foretages foruden fradrag for 
værdiforringelse på grund af slid og/eller ælde også fradrag for 
nedsat anvendelighed. 

Erstatningen kan ikke overstige bygningens handelsværdi. 
Dækningen forudsætter dog, at selskabet har modtaget 
besked jf. Fællesbestemmelsernes afsnit om risikoændring og 
at selskabet har accepteret risikoen.

16. Merforbrug af vand
Forsikringen dækker dokumenteret merforbrug af 
vand, inkl. afgifter, som følge af en dækningsberettiget 
forsikringsbegivenhed med en 1. risikosum på 100.000 kr. pr. 
skade.

17. Dyr
Forsikringen er udvidet til at dække skade på bygninger og 
bygningsdele i disse som følge af skade forvoldt af mår, fugle, 
flagermus og gnavere som fx mus og rotter. 

Forsikringen dækker ikke
•   udgifter til bekæmpelse af skadedyr, fx rottebekæmpelse,
•   skader der består af lugtgener, ridser, skrammer eller andre 

kosmetiske skader,
•   skader forvoldt af husdyr og insekter, eller som er forvoldt 

af dyr som, beboeren ejer, passer eller har i sin varetægt. 
Heller ikke skader forårsaget af dyr som besøgende 
medbringer,

•   skader der ville være omfattet af rør- /stikledningsdækning 
uanset om den er tegnet eller ej.

Det er en forudsætning for dækningen, at bekæmpelse og 
forebyggelse sker inden bygningsdelene repareres/erstattes. 
Denne udgift er ikke omfattet af forsikringen. 

Dækningen er begrænset til 25.000 kr. pr. skade pr. afdeling og 
maksimalt 100.000 pr. år pr. afdeling. 

18. Opmagasinering 
Forsikringen dækker i forbindelse med en dækningsberettiget 
skade jvf. forsikringsbetingelsernes punkt 4.1, 
meromkostninger, rimelige udgifter til opmagasinering 
samt ud- og indflytning af beboers indbo herunder tømning, 
bortskaffelse og destruktion af kasseret indbo.

Forsikringssum indtil 50.000 kr. pr. lejemål, maksimalt 200.000 
kr. pr. skade.

Dækning ydes indtil det beskadigede lejemål er klar 
til ibrugtagning, dog maksimalt indtil de måneder som 
huslejetabsdækningen har som dækningsperiode, efter 
skadens indtræden.

19. Meromkostning til genhusning
Meromkostningsforsikringen er udvidet til også at 
dække forsikringstagers nødvendige og dokumenterede 
meromkostning til genhusning af afdelingskontorer, 
bestyrelseslokaler, aktivitetscentre, lokaler til brug for 
beboersociale arbejder og lign. samt garager og værksteder til 
ejendommens drift og lignende. 

Forsikringen dækker ikke genhusning af lokaler udlejet til 
private fester.

Forsikringen er udvidet til at dække genhusningsomkostninger 
for beboere, som har indgået lejekontrakt med boligselskabet 
inden evt. skade der forhindrer indflytning som aftalt. Det 
er en forudsætning, at beboerens egen indboforsikring ikke 
dækker disse omkostninger. 

Forsikringen er udvidet til at dække genhusningsomkostninger 
som følge af, at adgangsforhold til lejlighed umuliggøres som 
følge af en dækningsberettiget skade på ejendommen uanset 
om lejligheden er skaderamte eller ej. 

Udvidelsen er dækket indenfor forsikringssummen for 
genhusning. 

20. Løsøre
Forsikringen omfatter:
Redskaber, værktøj, materialer, arbejdsmaskiner, inventar 
samt øvrigt løsøre tilhørende afdelingerne (eksempelvis 
i selskabslokaler, afdelingskontorer, depotrum, 
værksteder, vaskerier m.m.) og beroende overalt på og ved 
afdelingen. Dækningssum indtil 100.000 kr. pr. afdeling 
omfattende brand-, tyveri- og vandskade på sædvanlige 
erhvervsforsikringsvilkår.

Rede penge og penge repræsentativer, på ejendomskontorer, 
foreningslokaler samt på bestyrelsesmedlemmers 
privatadresse. Indtil 5.000 kr. i alm. gemme og indtil 27.000 kr. 
i aflåset egentligt pengeskab.

Brandforsikringen dækker løsøre beroende overalt på og ved 
afdelingen, herunder arbejdsmaskiner uanset om de er ind- 
eller uindregistrerede, dog ikke arbejdsmaskiner der er separat 
brand- og/eller kaskoforsikret.

Ved simpelt tyveri af forretningscykler er erstatning betinget 
af at

•   cyklens stelnummer kan oplyses
•   cyklen på skadestidspunktet var aflåst med en lås, der er 

godkendt af Dansk Varefakta eller af selskabet
•   låsebevis indsendes sammen med skadeanmeldelsen. 

Erstatning for cykler (uanset skadesårsag), reguleres under 
hensynstagen til cyklens alder på skadestidspunktet, efter 
følgende skala:
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Alder - år  Fradrag
0-2 år   0 %
2-5 år  20 %
5-10 år  50 %
10 år og derefter  90 %

21. Løsøre i materialegårde
Forsikringen dækker tyveri af udstyr placeret i ejendommens 
aflåsede materielgård under forudsætning af:

•   at gården er forsvarligt indhegnet, og hegnet er minimum 
1,8 m højt

•   at aflåsningen sker efter F&P’s retningslinjer, samt
•   at der er øvet vold mod lukke eller hegn

22. Haveanlæg
Forsikringen dækker skade på haveanlæg som følge af en skade 
på naboejendom. Det er en forudsætning at skadesårsagen ville 
være dækket af denne forsikring.

23. Husejeransvar - tidligere skader
Forsikringen dækker krav, herunder differencekrav vedrørende 
arbejdsskader, der er konstateret i perioden før denne polices 
ikrafttrædelse, og som tidligere ansvarsforsikringsselskab 
afviser under henvisning til 2-års fristens udløb.

24. Husejeransvar - gravearbejder
Forsikringen dækker skade på ting forårsaget ved udførelse 
af mindre jordarbejder fx, men ikke begrænset til nedgravning 
af stolper til hegn eller postkasser, gravning af rende til 
elinstallationer, eller lignende.

25. Husejeransvar - motorkøretøjer
Forsikringen omfatter uindregistrerede selvkørende 
arbejdsmaskiner/-redskaber og traktorer (inkl. anhænger-
træk), uden begrænsning i antal HK. Dækning ydes med 
Færdselslovens summer.

26. Husejeransvar – erhvervslejere
Forsikringen dækker ikke ansvar for skade forvoldt ved 
udøvelse af en i eller på ejendommen drevet virksomhed. 
Forsikringen er udvidet med husejeransvar for uforsikrede 
erhvervslejere og med en selvrisiko på 25.000 kr. pr. skade. 
Eventuel dobbeltforsikring vil blive gjort gældende.

27. Bestyrelsesansvar
Forsikringen omfatter tillige bestyrelsens ansvar som følge 
af krav fra ansatte og krav mod forsikredes bo og samlever 
indenfor dækningens forsikringssummer. Ansatte defineres 
som værende omfattet når de er direkte ansat af bestyrelsen.  

28. Retshjælp til udlejer 
Forsikringen omfatter sager i Boligretten og efterfølgende 
retsinstanser og indenfor dækningens forsikringssummer, 
hvor en udlejer har fået medhold i det væsentlige hos 
huslejenævnet. 

Desuden omfattes tvister med ansatte, hvis uenigheden ikke 
handler om ansættelsesforholdet.

Udvidelsen gælder kun for andels- og/eller ejerforeningerne.

29. Haglskade og Nedstyrtende gen-
stande 
Forsikringen dækker skade som følge af hagl og nedstyrtende 
genstande, uanset fundamenternes karakter.

30. Andet sædvanligt tilbehør til 
ejendommens drift.
Andet sædvanligt tilbehør og materialer, der udelukkende 
anvendes til bygningens drift, herunder hjertestartere der er 
monteret ind- og udvendigt på bygningen, ladestandere samt 
robotplæneklippere på forsikringsstedet. Erstatning ydes med 
maksimalt den på policen anførte forsikringssum pr. skade.

Robotplæneklippere er dækket ved simpelt tyveri og hærværk. 

For hjertestartere og robotplæneklippere gælder generelt 
ingen selvrisiko. 

31. Vejrforhold 72 timer - pr. afdeling 
Skade på de forsikrede genstande, forårsaget af vejrforhold 
indenfor en periode på 72 timer, betragtes som én 
skadebegivenhed pr. afdeling forudsat at årsagerne udspringer 
af samme vejrsystem. 

Ved vejrforhold forstås lyn, hagl, storm, orkan, sky- og tøbrud.

Forsikringstageren bestemmer starttidspunktet på de 72 
timer. Når perioden er påbegyndt, kan den ikke afbrydes. 

32. Varighed og opsigelse
Forsikringstager kan vælge et kortere opsigelsesvarsel på 1 
måned til udgangen af en kalendermåned, mod betaling af et 
gebyr jf. de almindelige afsnit om gebyrer.

33. Varmt arbejde, årsaftalesedler
Uanset forsikringsbetingelserne krav under afsnittet 
sikkerhedsforholdsregler vedrørende ”udførsel af varmt 
arbejde”, kan nedenstående to krav fraviges ved udfyldelse af 
Gjensidiges ”Varmt arbejde – Årsaftale” blanket: 
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1.   Udfyldelse af varmt arbejde blanket for hver opgave. 
Det accepteres, at egne medarbejder samt faste 
underleverandører der rutinemæssigt (en til to gange 
om måneden) udfører varmt arbejde, ikke skal udfylde 
”varmt arbejde blanket”, men i stedet udfylder ”Gjensidige 
årsblanket varmt arbejde”. 

2.   Krav om anden brandvagt end den udførende person.  

Det er en forudsætning, at det kan dokumenteres, at 
ovennævnte har gennemført AMU-kursus i udførelse af varmt 
arbejde eller tilsvarende, at medarbejderen kan fremvise 
gyldigt certifikat på gennemgået kursus og der er udfyldt en 
Gjensidige årsaftale for varmt arbejde, og de angivne regler er 
efterfulgt. 

Ovenstående gælder ikke ved svejsning og 
tagdækningsarbejde, her er sikkerhedsforholdsreglerne i 
forsikringsbetingelserne omkring udførelse af varmt arbejde 
og krav om anden brandvagt end den udførende, fortsat 
gældende.

Konsekvens ved uopfyldt krav jf. forsikringsbetingelserne er 
fortsat gældende.

34. AB92/AB18 og ABT93/ABT18 
Forsikringen dækker brand og storm jf. AB92/AB18 og ABT93/
ABT18 på igangværende eller kommende byggerier, som 
ikke overstiger en entreprisesum på 5.000.000 kr. og en 
byggeperiode på 12 måneder.

Entreprenøren er medsikret hvis denne har anmodet herom og 
aftale er indgået på AB 92 / ABT 93 vilkår. Er aftalen indgået 
på AB 18 /ABT 18 vilkår, er entreprenør medsikret 

Entreprisedækning ved til- og ombygning 

Projekter: Alene til- og ombygningsprojekter
Entrepriseforsikringen ved til- og ombygningsarbejder 
omfatter alene de i afsnittet nedenfor nævnte fire dækninger.
Øvrige dækninger der kan indtegnes på en egentlig
Entrepriseforsikring, eller som i øvrigt fremgår af nærværende 
police, er ikke omfattet af denne udvidelse.

All Risks: Maksimal entreprisesum 5.000.000 kr. ex. moms 
pr. projekt, pr. afdeling. Entrepriser over 5.000.000 kr. er ikke 
omfattet. 

Skade på bestående bygning: 2.000.000 kr. pr. projekt, pr. 
afdeling.

Entrepriseansvar: 5.000.000 kr. pr. projekt, pr. afdeling.

Forsikringen er udvidet til at dække fysisk skade på lejerens 
indbo som en direkte følge af entreprisearbejdets fysiske 
udførelse. Forsikringssum indtil 50.000 kr. pr. lejlighed, 
maksimalt 250.000 kr. i byggeperioden. 

Forsikringen dækker som førsterisikoforsikring, og selskabet 
skal kun behandle sagen, såfremt lejerens indboforsikring 
undtager dækningen samt skadevoldende entreprenørs 
erhvervsansvarsforsikring afviser kravet. Forsikringen omfatter 
ikke tyveri

Sikrede på alle dækninger:  
Bygherre
Entreprenøren medsikres alene på all risks dækningen.

Byggeperiode: Maksimalt 12 måneder

Forsikringen omfatter ikke entrepriser, hvori der indgår farlige 
arbejder. Ved farlige arbejder menes der:

•    Sprængningsarbejder
•    Ramning eller nedvibrering af pæle og spuns
•    Optrækning og opvibrering af pæle og spuns
•    Grundvandssænkning
•    Undermuring/understøbning
•    Indgriben i eksisterende bygningers bærende 

konstruktioner
•    Afstivningsarbejder
•    Nedbrydningsarbejder
•    Udgravning langs bygningers fundamenter

Desuden dækker forsikringen ikke:
•    Nybyggeri på selvstændig/tom matrikel.
•    Entrepriser, hvor der indgår selv- og/eller medbyg.

For entreprisedækning gælder Gjensidiges almindelige 
forsikringsbetingelser for entrepriseforsikring R357211.

Selvrisiko udgør min. kr. 12.384 (index 2024) pr. skade. Er 
bygningsforsikringens generelle selvrisiko højere, vil denne 
selvrisiko være gældende i stedet.

Særligt vedrørende åbninger i tag
Det er en betingelse for forsikringens dækning, at afdækning 
af åbninger i tag er udført håndværksmæssigt forsvarligt med 
kraftige, egnede presenninger, der minimum opfylder følgende 
krav: 600 gram/kvm.

Der skal sikres afløb til tagrender fra midlertidige afdækninger. 
Afdækningerne skal løbende vedligeholdes, og dette skal 
kunne dokumenteres på forlangende. Ved vejrvarsler, der kan 
medføre forhøjet risiko for skader, skal der iagttages særlig 
påpasselighed og sikring af afdækning. 

Eksisterende vandskader i ejendommen skal være 
fotoregistreret inden entreprisens start.

Vedrørende  åbninger i ydervægge 
Det er en betingelse for forsikringens dækning, at afdækninger 
af samtlige åbninger i ydervægge er udført håndværksmæssigt 
forsvarligt med egnede, kraftige presenninger. Afdækningerne 
skal løbende vedligeholdes, og dette skal kunne dokumenteres 
på forlangende. Ved vejrvarsler, der kan medføre forhøjet risiko 
for skader, skal der iagttages særlig påpasselighed og sikring af 
afdækning.
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Eksisterende vandskader i ejendommen skal være 
fotoregistreret inden entreprisens start.

Vedrørende tyveri af byggematerialer 
Forsikringen dækker tyveri af byggematerialer, hvis disse er 
anbragt i forsvarligt aflåst bygning eller container.
Forsikringen dækker dog ikke tyveri, hvor der ikke er synligt 
tegn på voldeligt opbrud.

Ved forsvarlig aflåst bygning forstås:
• at større åbninger (0,1 m² og begge sider mere end 12 cm) 
skal være forsynet med døre, vinduer, porte eller lemme, og 
• at ind- og udgangsdøre, vinduer, porte og lemme skal være 
lukkede og forsvarligt fastholdt. Vinduer skal være forsvarlig 
fastholdt

35. Diverse sublimits 
De anførte sublimits er gældende pr. skade pr. afdeling



Gjensidige Forsikring
A.C. Meyers Vænge 9
DK-2450 København SV
CVR-nr. 33 25 92 47

Telefon 70 10 90 09
info@gjensidige.dk
gjensidige.dk

dansk filial af
Gjensidige Forsikring ASA, Norge
ORG-nr. 995 568 217
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